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CONTRACT
DE DELEGARE A GESTIUNII SERVICULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV $I SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE
iN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA
SI IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

CAPITOLUL 1
PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL SIGHISOARA cu sediul in Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures, avind contul curent nr.
RO 38 TREZ 47821220207XXXXX. deschis la Trezoreria Sighisoara, codul fiscal 5669309, telefon :
0265/771280 si fax : 0265/771019, reprezentat legal prin Ovidiu - Dumitru Mal&ncrivean - primar, in calitate
de DELEGATAR (beneficiar), pe de o parte si

S.C e ou sediul in ... S sAf e jud.........., cod
postal.............. telefon.................fax ..o, e-mail............... numdr de inmatriculare ORC
.................... , cod fiscal/cod unic de inregistrare ................, cont Af, .................... deschis la
reprezentat & prin ................., aviand functia de ......................., denumitd in cele ce urmeazi DELEGAT

(operator de servicii publice), pe de alti parte

au incheiat prezentul contract de delegare a gestiunii serviciului de administrare a fondului locativ si spatii cu
altd destinatie decat locuinta aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al
statului

CAPITOLUL 11
OBIECTUL CONTRACTULUI DE DELEGARE A GESTIUNII

Art. 1. (1) Obiectul contractului il constituie delegarea gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ i spatii cu altd destinatie decdt locuint aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului si cuprinde totalitatea actiunilor si activittilor edilitar-gospoddresti prin care se
asigurd administrarea, gestionarea §i exploatarea bunurilor din domeniul privat al unitdtii administrative -
teritoriale, sub conducerea, coordonarea si responsabilitatea Municipiului Sighigoara, inclusiv dreptul si
obligatia de a administra si de a exploata imobilele constructii cu destinatia de locuinte din fondul locativ si
spatiile cu altd destinatie decat locuinte aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului, in conformitate cu Regulamentul serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii
cu altd destinagie decat locuingd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara gi in domeniul privat al
statului g1 a Caietului de sarcini specifie, care vor fi anexate prezentului contract.

(2 ) Fondul locativ este compus din:
a) Fondul de locuine care cuprinde:




- Locuinte pentru tineri, construite in regim de inchiriere construite prin Agentia Nationald pentru
Locuinte;

- Locuinte in regim normal de inchiriere.
b) Spatii cu altd destinatie decat locuinta aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara.

(3) Serviciul public de administrare a fondului locativ $1 spatii cu altd destinatie decat locuinta aflate in
domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului se realizeazd in baza
Regulamentului privind cadrul, modalitatea $i criteriile de analizd si solutionare a cererilor de atribuire a
locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea $i inchirierea acestora, aprobat prin
Hotérirea Consiliului Local Sighigoara nr. 97/28.11.2016, a Regulamentului privind cadrul, modalitatea si
criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a locuingelor din fondul locativ, administrarea,
exploatarea i inchirierea acestora aprobat prin Hotédrdrea Consiliului Local Sighigoara nr. 20/27.02.2017, a
Regulamentul serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu alta destinatie decat locuinti
aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului si a Caietului de sarcini
specific,

Art. 2. Obiectivele delegatarului sunt:

a) ridicarea gradului de civilizatie, a confortului si a calitatii vietii;

b) punerea in valoare a imobilelor constructii §i destinatia de locuinte care formeaza fondul locativ a
Municipiului Sighisoara;

C) susfinerea si stimularea dezvoltirii economico-sociale a localitatii;

d) functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficientd economicd a infrastructurii
aferente serviciului public de administrare a fondului locativ si spatii cu alta destinatie decat locuinta
aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului.

Art. 3. Contractul de delegare a gestiunii are ca anex3 urmitoarele:

- Regulamentul serviciului public de administrare a fonduluj locativ i spatii cu alti destinatie decit
locuinta aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului:

- Caietul de sarcini ;

- Regulamentul privind cadrul, modalitatea $i criteriile de analiza si solutionare a cererilor de atribuire
a locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea $i inchirierea acestora
aprobat prin Hotérirea Consiliului Local nr. 97/28.1 1.2016 ;

- Regulamentul privind cadrul, modalitatea §i criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire
a locuinfelor din fondul locativ, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 20/27.02.2017;

- Procesul - verbal de predare - preluare a bunurilor necesare realizérii serviciului delegat.




CAPITOLUL 111
DURATA CONTRACTULUI

Art. 4. Durata prezentului contract este de 5 ani, cu drept de prelungire in conditiile legii, prin act aditional
aprobat de Consiliul Local al Municipiului Sighisoara si numai dupa realizarea unei analize privind eficienta
economicd a serviciului.

CAPITOLUL IV
REDEVENTA
Art. 5. Delegarea gestiunii serviciul public de administrare a fondului locativ $1 a spafiilor cu altd destinatie
din domeniul privat al Municipiului Sighisoara si domeniul privat al statului se efectueazi in schimbul unei
redevente lunare, stabilite in cotd de 2% din baza de calcul stabilitd lunar:

BR = VLP - Cota ANL - Cota AP
unde:

BR = baza de calcul a redeventei lunare;

VLP = Veniturile cu caracter permanent, facturate in luna de referintd, aferente serviciului public de
administrare a fondului locativ si a spatiilor cu alta destinatie din patrimoniul public $i privat al Municipiului
Sighisoara si patrimoniul privat al statului;

Cota ANL = cota din chiria facturat lunar

Cota AP = cota din chiria facturata lunar

Plata redeventei se face semestrial astfel:

- Pénd la data de 31 august pentru semestrul [ al anului in curs;
- Pénd la data de 31 martie pentru semestrul 1] al anului anterior.

Art. 6. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii duce la calcularea de penalitati de
intérziere in cuantumul previzut de normele legale in vigoare si totodata delegatarul va putea solicita incetarea
prezentului contract,

Art. 8. Suma prevazutd la art. 6 va fi plititd prin ordin de platd, in contul de redeventd nr.
deschis la Trezoreria Sighisoara.

CAPITOLUL V
DREPTURILE PARTILOR

3.1 DREPTURILE DELEGATULUI
Art. 9. Delegatul are urmitoarele drepturi:

a) sd exploateze in mod direct, pe riscul si rspunderea sa, bunurile, activitétiile i serviciul public care
fac obiectul contractului de delegare a gestiunii;

b) sd incaseze contravaloarea serviciilor prestate, corespunzétor cantitagii si calititii acestora:

¢) sé aplice prefurile/tarifele aprobate prin prezentul contract;




d) s fundamenteze si s& propuni autoritdtii administraiei publice locale modificarea periodicd a
preturilor si a tarifelor, in functie de influentele intervenite in costurile de Operare, precum $i de ceringele pietii;

€) sd sisteze furnizarea/prestarea serviciului, in conditiile nerespectdrii prevederilor legale si a
hotérérilor administratieu publice locale referitoare la administrarea fondului locativ si spatii cu alt3 destinatie
decit locuinta, incredintat;

f) sd efectueze verificari, in prezenfa utilizatorilor (chiriasilor), a modului in care acestia respecti
obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea §i intretinerea spatiului inchiriat:

g) constatdrile facute cu ocazia verificirilor vor fi consemnate intr u porces verbal de constatatre care
va fi semnat de administrator, chirias si de cétre un reprezentat al asociatiei locatarilor (chiriasilor), dupd caz.

5.2. DREPTURILE DELEGATARULUI
Art.10. Delegatarul are urmatoarele drepturi:

a) De a monitoriza si controla modul de respectare a obligatiilor stabilite in sarcina operatorului, cu privire
la: respectarea indicatorilor de performanti si a nivelului serviciului, ajustarea periodica a tarifelor conform
legislatiei pentru exploatarea eficients $i in conditii de sigurant3, realizarea investitiilor a reparatiilor, si a
reabilitdrilor bunurilor aparinind fondului locativ in vederea conservérii bunurilor patrimoniale care apartin
domeniului privat al Municipiului Sighigoara prin prezentarea, de citre delegat, semestrial a situagiilor de
lucréri efectuate insotite de documentele Justificative (devize de lucriri, procese verbale de receptie a
lucrérilor);

b) de a solicita informatii cu privire la nivelul si calitatea serviciului furnizat/prestat si sa ia masurile
necesare in cazul in care operatorul nu asigura indicatorii de performanti si continuitatea serviciilor la care s-
a angajat prin contractual de delegare a serviciului, cu exceptia situatiilor care nu se datoreazi operatorului;

¢) séadopte politicile si strategiile de dezvoltare a serviciului public de administrare a fondului locativ si
spafii cu altd destinatie decit locuinta, aflat in domeniul privat al Municipiului Sighisoara §i in domeniul privat
al statului, respectiv a programelor de dezvoltare aferente fondului locativ in inte gritatea sa;

d) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a municipiului, efectuarea lucrarilor de
investitii in scopul realiziirii acestora intr — o conceptie unitard;

e) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea s$i modernizarea dotérilor aferente
serviciului public delegate;

f) de arealiza investitii de interes comun in domeniul infrastructurii tehnico — edilitare a serviciului public

delegat;

g) de a verifica modul de utilizare fondulu; constituit necesar lucrérilor de intrefinere, reabilitarea si

reparatiilor curente pentru fondul locativ care constituie obiectul serviciului public delegat;

h) de a verifica pe teren bunurile din fondului locativ ori de cite ori este nevoie;

i) de a verifica stadiul de realizare a invetitiilor, precum i modul in care este satisficut interesul public;

j) de a verifica respectarea obligatiilor asumate prin contract, cu notificarea prealabilé a delegatului si in

conditiile prevazute in caietul de sarcini $i in regulament;

k) de a aproba structura si ajustarile de tarife propuse de cétre delegate, in conformitate cu prevederile

legale in vigoare;

I) de a rezilia contractul, in condifiile legii, in cazul in care delegatul nu respectd obligatiile asumate prin

contractul de delegare.




a)

CAPITOLUL VI
OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. OBLIGATIILE DELEGATULUI

Art.11. Delegatul are urmatoarele obligatii:
sd respecte angajamentele asumate prin contractul de delegare a gestiunii;

b) s respecte prevederile regulamentului serviciului delegat, caietul de sarcini al serviciului, ale celorlalte
reglementari specifice serviciului delegat;

c)

sd presteze serviciul public utilizatorilor cu care a incheiat contracte, in conformitate cu clauzele prevazute

in contract;

d)
e)

f)

g)

h)

i)
1)

k)
)

sd respecte indicatorii de performate prevazufi in regulamentul serviciului delegate;

sd furnizeze delegatarului informatiile solicitate si s& asigure accesul la toate informatiile necesare in
vederea verificarii $i evaluarii functionarii si dezvoltarii serviciului public delegate, in conformitate cu
clauzele contractuale de delegare si cu prevederile legale in vigoare;

sd pund in aplicare metode performante de management, care sd conducd la reducerea costurilor de
operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurenfiale prevazute de normele legale in vigoare pentru
achizitiile publice de lucrari, bunuri $i servicii:;

sa preia de la delegator, pe baz de proces - verbal de predare - preluare, bunurile patrimoniale ce compun
fondul locativ;

sd intocmeascd planul anual de activitate in vederea fundamentrii bugetului de venituri si cheltuieli, si
intocmeasca bugetul aferent planului de activitafi, sé le supuna aprobirii Consiliului de Administratie al
operatorului si ulterior autoritagii administratiei publice locale;

sa reprezinte interesele proprietarului fondului locativ $1 spafii cu alta destinatie in raport cu utilizatorii,
pe de o parte, dar i cu institutiile publice;

sd fundamenteze si si supund aprobarii prefurile/ tarifele ce vor fi utilizate pentru serviciul /activitatea
delegat/ delegatd, ori de cite ori este necesar;

s@ nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul delegdrii;

sé plateasca redeventa la valoarea prevazuta si la termenul stabilit in contractul de dele gare a gestiunii;

m) sd fundamenteze anual §i si cuprindd in bugetul de venituri si cheltuieli fonduri pentru investitii, reparatii

p)

curente §i lucriri de intretinere, din surse proprii (din valoarea chiriilor incasate) destinat pentru reparatiile
imobilelor constructii cu destinatia de locuinte care formeaza fondul locativ $i spafii cu alta destinatie din
domeniul privat al Municipiului Sighigoara si domeniul privat al statului:

sa transmité delegatului modificarile de patrimoniu aparute in cursul anului, precum si situatia bnunurilor
patrimoniale (cantitativ si valoric), precum si starea de fapt a acestora, la data de 31 decembrie a fiecaru;
an pentru inregistrarea in contabilitatea acestuia :

la incetarea contracului de delegare a gestiunii din alte clauze decit termenul, forta majord, delegatul este
obligat sa asigure continuitatea perestérii activitégii in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea
acesteia de citre delegat, dar nu mai mult de 90 zile;

sa notifice cauzele de naturd s& conduc# la reducerea activitatii i masurile ce se impun pentru asigurarea
continuitdtii activitaii;




q) sa predea, la incheierea contractului, toat documentatia tehnico - economicd referitoare la serviciul
gestionat;

r) sérealizeze lucriri de reabilitare, reparafii curente si investitii, conform angajamentelor asumate:

§) sd prezinte un plan anual de investitii individual pentru fiecare imobil construcie cu destinatie de locuinta
sau spatiu cu altd destinatie decit locuinta, in functie de necesitdtiile ce se impun si s prezinte realizarea
planului;

t) s& trateze bunurile patrimoniale care formeaza fondul locativ de stat ca $i cum ar fi in proprietatea
delegatului, conform legislatiei in vigoare (si reevalueze patrimoniul astfel incat valoarea contabila sa
reflecte realitatea valorii de piatd a fiecArui imobil construcfie cu destinatia de locuintd si a spatiilor cu
altd destinatie ce formeaza fondul locativ).

u) in cazul in care delegatul sesizeaza existent sau posibilitatea existentei unei cauze de naturd sa conduci
la imposibilitatea realizarii activitatii ori serviciului public, va notifica de indatd acest fapt autoritaii
publice, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii activitafii serviciului
public;

v) séincheie asiguréri obligatorii pentru imobilelor constructii cu destinatia de locuinte care formeaza fondul
locativ gi spatii cu altd destinatie din domeniul privat al Municipiului Sighisoara si domeniul privat al
statului;

w) sé desfagoare si sa execute lucréri in limita bugetului aprobat;

X) sé angajeze incheierea contractelor cu furnizorii de servicii necesare pentru functionarea imobilelor;

y) sé deserveascd toti utilizatorii din aria de acoperire fird discriminare.

6.1. OBLIGATIILE DELEGATARULUI

a) sd predea delegatului la data intrérii in vigoare a contractului de delegare toate bunurile patrimoniale cétre
formeazi fondul locativ conform inventarului existent, libere de orice sarcind, pe baza de proces verbal de
predare — preluare;

b) sa faciliteze delegatului autorizarea lucririlor de reabilitare si investifii a bunurilor patrimoniale care
formeaza fondul locativ, in conformitate cu reglementirile legale in vigoare;

¢) sé igi asume pe perioada deruldrii contractului de delegare toate responsabilitétiile si obligatiile ce decurg
din calitatea sa de proprietar;

d) s& nu il tulbure pe delegate in exercitiul drepturilor rezultatelor din prezentul contract de delegare;
€) s nu modifice in mod unilateral contractual de delegare, in afara cazurilor previzute expres de lege:
f) sé notifice delegatului aparitia oricaror imprejurdri de natura sd aduc atingere drepturilor acestuia:

h) s& verifice periodic urmétoarele : modul de gestionare a serviciului public, nivelul calitativ al serviciului
delegate §i indeplinirea indicatorilor de performanta stabilifi in anexa la Regulament;

1) sd aprobe programele de reabilitare, reparatii curente si lucrarile de investitii a imobilelor constructii cu
destinafia de locuinfe care formeazi fondul locativ si spafii cu altd destinatie din domeniul privat al
Municipiului Sighisoara si domeniul privat al statului.




CAPITOLUL VII
PRETURI/TARIFE

Art. 13. Nivelul pregurilor $i/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de exploatare in interes public a fondului
imobiliar se fundamenteazi pe baza costurilor de exploatare, a costurilor de intrefinere si reparatii, a
amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale i necorporale si include o cota pentru
trearea resurselor necesare dezvoltarii si modernizarij infrastructurii edilitar-urbane.

Art. 14. (1) Preturile/tarifele pentru serviciul delegate aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului
Sighigoara la data semnarii prezentului contract sunt prevézute in anexa privind tarifele practicate.

(2) Structura si nivelul preturilor si tarifelor vor fi stabilite astfel inct:

a) sé acopere costul efectiv al furnizirii /prestarii serviciilor:

b) s& acopere cel putin sumele investite si cheltuielile de intretinere §i exploatare;
¢) s descurajeze consumul excesiv §i risipa;

d) s& incurajeze exploatarea eficients a serviciilor i protectia mediului:

€) sé incurajeze investitiile de capital;

f) s respecte autonomia financiari a operatorului.

CAPITOLUL VIII
FINANTAREA SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV SI SPATII
CUALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA AFLATE iN DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI SIGHISOARA

Art. 15. (1) in vederea asigurdrii continuitatii serviciului public de administrare a fondului locativ s spatii
cu altd destinatie decit locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara, delegatarul are
resposabilitatea planificarii si urmdririi lucrdrilor de investitii necesare asigurarii functiondrii sistemului in
condifii de siguranta si la parametrii ceruti;

(2) Cheltuielile curente pentru asigurarea functiondrii propriu-zise a serviciului public de administrare
a fondului locativ si spatii cu alta destinatie decit locuinga aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara
§i in domeniul privat al statului si a efectudrii / prestarii activitatilor edilitar-gospodaresti specifice acestuia.
respectiv pentru intretinerea, reabilitarea §i exploatarea infrastructurii edilitar-urbane aferente, se asigurd prin
incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor si preturilor locale legal aprobate, a unor sume reprezentind
contravaloarea serviciilor furnizate/prestate sau prin alocatii bugetare, cu respectarea urmétoarelor conditii:

a) organizarea §i desfasurarea pe principii si criterii comerciale $i concurentiale a activitafilor prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorului;

c) reflectarea costului efectiv al furnizérii/prestarii serviciului in structura $i nivelul tarifelor sau al
taxelor locale practicate:

d) ajustarea periodica a preturilor, tarifelor si taxelor locale $i reflectarea corespunzitoare in nivelul
acestora a influengelor generate de majorarea in amonte a unor preturi i tarife;

€) recuperarea integrala a cheltuielilor prin tarife pentru exploatarea imobilelor;




f) acoperirea prin tarife si prefuri cel putin a sumelor investite si a cheltuielilor curente de functionare
$l intrefinere a serviciilor de administrare a bunurilor publice;

g) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice i morale a mijloacelor fixe specifice fondului
locativ aferente prin redeventa calculata $1 aprobatd de autoritatea administratiei publice locale.

(3) Finantarea cheltuielilor curente de functionare i exploatare ale serviciului public de administrare a
fondului locativ si spatii cu altd destinatie decdt locuinta se asigura din bugetele de venituri si cheltuieli ale
operatorului, in functie de natura si specificul activitdtii putdnd fi acordate in completare alocatii bugetare
numai pentru obiective de dezvoltare - investitii, dupd caz.

(4) Alocatiile bugetare vor fi stabilite si aprobate prin hotdréri ale Consiliulul Local al Municipiului
Sighisoara.

(5) In general sumele datorate operatorului care administrazd imobilele inchiriate se constituie drept
chirii incasate lunar de la chiriasi (utilizatori).

(6) Chiria practicatd pentru locuinta si/sau spatiile cu alté destinatie decit cea de locuinta va acoperii
cheltuielile de administrare, intrefinere si reparatii, precum si recuperarea investitiilor, in functie de durata
normata stabilité potrivit prevederilor legale, precum si un profit supus negocierii intre parti.

CAPITOLUL IX
INTRETINEREA, REABILITAREA SUSAU MODERNIZAREA IMOBILELOR CONSTRUCTIE
APARTINAND FONDULUI LOCATIV DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI
SIGHISOARA $I DIN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Art. 17, (1) Stabilirea necesarului privind lucrdrile de intretinere si reparafii curente se va face pe baza
informatiilor obtinute in urma aplicarii unui sitem de monitorizare a tuturor imobilelor constructii din cadrul
fondului de stat, cu respctarea normativelor legale, in vigoare privind efectuarea de lucriri de reparaii curente.

(2) Neefectuarea la timp a lucrdrilor de intretinere influenteazi starea fizica $i morald a imobilelor, pentru care
este direct raspunzitor delegatul, marind volumul $i costul lucrdrilor de reparatii.

(3) Propunerile privind programele de reparatii si reabilitare se intocmesc de catre delegat, in functie realizérile
lucrérilor de intretinere din perioada anterioari celej pentru care sunt planificate reparatiile si vor fi cuprinse
cantitativ si valoric in planul anual al lucrarilor de reparafii curente si in bugetul de venituri si cheltuieli a
delegatului.

(4) Reabilitarea reprezints ansamblul operatiunilor de modificare constructive $i /sau funtionald prin care se
realizeazAi refacerea si sau ameleorarea constructiilor, astfel incét acesta s satisfaca cerintele de sigurantd, de
confort si de economicitate, pentru a asigura cel putin nivelul exigengelor minimale stabilite de lege.

(5) Reabilitarea si modernizarea spatiilor apartinind fondului locativ se realizeaza prin:

a) asigurarea urmdririi in timp a constructiilor, conform prevederilor din cartea tehnica a constructiilor si a
reglementdrilor tehnice in vigoare;

b) intocmirea listei anuale privind necesarul de lucrari de intretinere i reparatii curente pentru imobilele care
au destinatia de locuintd, in conformitate cu prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 si Legea nr. 152/1998
privind infintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;




¢) verificarea semestriald a starii tehnice a imobilelor $i in cazul constatérii unor deteriordri in timp a cladirii
Sau a deteriordrii intentionate de c#tre chiriasi, se aduce la cunostintd deteriordirile constatate autoritatii
administratiei publice locale:

d) verificarea de citre compartimentul de specialitate din structura operatorului a lucrérilor de reparatii sau de
intretinere care se pot executa prin firme specializate sau de citre muncitorii din cadrul echipelor de interventie

ale operatorului, propunind, unde este cazul, licitafii sau solicitari de oferte in vederea executirii acestor
lucrari;

¢) daca se constata ca imobilul a fost deteriorate urmare a intrefinerii defectuoase sau cu rea intentie de cétre
chiriag, prin compartimentul de specialitate din structura operatorului se intocmeste devizul estimative cu
lucrdrile care necesiti a fi effectuate, fiind somat Chiriasul care le-a produs si le execute pe cont propriu iar in
caz de neconformare acestia vor fi actionati in justifie pentru recuperarea prejudiciului, rezilierea contractuluj
cind este cazul si evacuarea din imobil.

CAPITOLUL X
INCETAREA CONTRACTULUI DE DELEGARE A GESTIUNII

Art. 18. (1) Prezentul contract de delegare a gestiunii inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contractual de delegare, daci pértile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile legii;

b) prin acordul pértilor:

€) in cazul in care interesul national sau local 0 impune, prin de nunfarea unilaterald de cétre delegator, cu
plata unei despagubiri juste $i prealabile in sarcina delegatarului:

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre parti, prin reziliere, cu plata unei despégubiri in
sarcina pdrtii in culpé;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forfd majord, a sistemului sau in cazul imposibilititii obiective a
delegatului de al exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri:

f) in cazul falimentului /desfintérii delegatului;

(2) Contractul se considers desfiintat de drept la solicitarea delegatului, fara punere in intirziere si fard o
formalitate prealabild, in cazul in care delegatul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

CAPITOLUL XI
FORTA MAJORA

Art. 19, (1) Niciuna dintre pértile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/ i de neexecutarea
in mod necorespunzitor, total ori partial, a oricérei obligatii care ii revine in baza prezentului contract de
delegare a gestiunii, daca neexecutarea necorespunzitoare a obligatiilor respective a fost cauzatd de forta
majora.

(2) Partea care invoca forta majord este obligata sa notifice deindati celeilalte pérti producerea evenimentului.
precum §i dovada fortei majore si si ia toate masurile posibile in vederea limitérii consecintelor lui.




(3) Dacad in termenul de 30 de zile de la producerea evenimentului respective nu inceteaza, partile au dreptul
sd i notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de delegare a gestiunii fara ca vreuna dintre cle s&
pretindd daune - interese.

CAPITOLUL XII
RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 20. (1) Nerespectarea de citre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de delegare
atrage raspunderea contractuald a pértilor in cupla.

(2) Pentru neexecutarea in termen a oblitiilor stabilite in contract de citre partea in culpa, se vor percepe
penalitdfi de intarziere.

(3) Pentru neexecutarea necorespunzitoare a obligatiilor stabilite in contract, partea in culpa se obligd si-si
aducd la indeplinire corespunzitor si complet obligatiile stabilite in sarcina sa. potrivit contractului, suportand
§i riscul acestor obligatii si asuméandu-si cheltuielile necesare ducerii lor la indeplinire.

Art. 21. Delegatul se obliga si administreze §i sa exploateze obiectul delegérii cu eficienfd maxima, pentru a
conserva §i dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractulu §i sd despdgubeascd pe delegator de
eventualele pagube produse din culpa sa.

Art. 22. Delegatul isi asumi toate riscurile ce decurg din exploatarea serviciului.Acesta este singurul
réspunzitor fafd de terfi, de accidentele si striciciunile §i daunele rezultate din aceasta exploatare.

Art. 23. Delegatul incheie politele de asigurare corespunzitoare ce sunt in sarcina sa.

Art. 24, La expirarea termenului de delegare, delegatul este obligat si restituie, in deplind proprietate lider de
sarcind, bunurile date spre delegare inclusive investitiile realizate de cétre delegator.

Art. 25. Programul de investifii aferent domeniului privat aflat in gestiune va fi promovat de delegator in limita
surselor de finantare.

Art. 26. Delegatul este exonerat de raspunderea pentru intreruperea sau oprirea serviciului in urmatoarele
situatii:

a) forta majori;
b) culpa delegatului.

Art. 27. Delegatul va analiza reclamatiile transmise de utilizatori; serviciului si va stabili masurile adecvate,
in conformitate cu legislafia i reglementrile in vigoare.

Art. 28, Consecinfele financiare ale acestor decizii sunt in sarcina delegatului, cu exceptia cazului de forta
majord, a altor cause independente de voinfa delegatului sau cind acestea rezulta dintr-o interventie a
delegatului in contradictie cu clauzele prezentului contract.

CAPITOLUL XIII
LITIGII
Art. 29. Litigiile de orice fel, provenite din executarea prezentului contract, in cazul in care nu se rezolva pe
cale amiabild, sunt de competenta instanfelor judecdtoresti de contencios administrativ.




CAPITOLUL XIV
DISPOZITII FINALE

Art. 30. Modificarea prezentului contract de delegare se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art. 31. Delegatul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de delegare, cu
notificarea prealabild cu 30 zile a delegatului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupi caz. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului ii aduce un prejudiciu, delegatul are dreptul si
primeascé fird intdrziere o justd despégubire. In caz de dezacord intre delegatar si delegat cu privire la suma
despégubirii, acesta va fi stabilita de catre instanta judecfitoreascd competentd; acest dezacord nu poate, in
niciun caz, s permitd delegatului si nu — §i execute obligatiile contractuale.

Art. 32, In cazul in care orice prevederi ale acestui contract devin discordante cu reglementirile sau legislatia
nationald sau din Uniunea Europeand, contractul va fi modificat.

Prezentul contract de delegare a gestiuni a fost incheiat in __exemplare.

Prezentul contract intré in vigoare in termen de 10 zile de la data semnrii.

DELEGATAR, DELEGAT,
MUNICIPIUL SIGHISOARA




